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A lakosság részéről kb. 20 fő.
Márkli János alpolgármester:

Tisztelettel köszöntöm a Képviselő-testület tagjait, a FŐBER Zrt. részéről megjelent tervezőket, valamint a lakosság tagjait. A lakossági fórumot Polgármester Úr szabadsága miatt én vezetem. Megállapítom, hogy a Testület határozatképes. A jegyzőkönyv hitelesítők Varga Marianna és Tarné Bém Ildikó képviselő asszonyok.

1. napirendi pont

      Kisapostag Község szerkezeti tervének és helyi építési szabályzatának módosítása

Előadó: Márkli János alpolgármester

Meghívott: FŐBER Zrt. részéről Szenczi Ottó és Kormos Eleonóra

Szenczi Ottó tervező:
Folyamatban van a településre vonatkozó szabályozási terv készítése, aminek lényege, hogy ez a tervfajta keletkeztet jogot egyes területek beépítésére vonatkozóan. Nagyon fontos a település életében, hogy a beépítési jogokra  vonatkozó kérdések tisztázottak, egyeztetettek legyenek. Két fajta tervből áll a tervezői javaslat. A kisebb rajzon látott – településszerkezeti terv – megalapozza a terület használatát és a szabályozási tervet. A településrendezés egy hierarchikus tervezési rendszer részeként jelenik meg. A nagyobbik tervlap a szabályozási terv. A megyei tervnek meg kell, hogy feleljen a szerkezeti terv, ebből következik a szabályozási terv. 
Fontos volt a korábbi szabályozási terv értelmezése során, hogy Dunaújváros nagyon komolyan fejlesztett a Papírgyár területén – fontos beruházás történt. A gyár egy részét viselő funkciót áthelyezték Kisapostag területére. Az északi csücskét – a 6-os úttól keletre lévő területnek – módosítani kellett. A lila terület gazdasági területeket tartalmaz. A kiindulás az volt, hogy Dunaújvárossal kapcsolódó területen övezetmódosítás történjen. Ez egyeztetve lett a Képviselő-testülettel. Ez a fejlesztés mindenki számára nagyon fontos volt. Az Önkormányzat számára gazdasági előnyei is vannak. Ez egy pozitív módosítása volt a szerkezeti és szabályozási tervnek. További módosítás a korábbi tervekhez képest az M8 alatti terület, amit szintén gazdasági területté minősítettük a szabályozási terven is, mely további munkahelyteremtő funkciókat foglalhat magába. Ez a korábbi szerkezeti tervben is ilyen funkcióként volt megjelölve. A szerkezeti terv vonatkozásában is megjelent ez a fejlesztési lehetőség. A település további részein nagyon nagy változást nem irányoztunk elő. Lényegében korszerűsítettük az övezeti rendszert. A korábbi szabályozási terv jóváhagyása óta megváltoztak a településrendezésre vonatkozó jogszabályok. Az új előírásoknak megfelelően átkódoltuk az övezeteket, gyakorlatilag ez volt a lényege a település további részei módosításának.
A központ vonatkozásában újraértelmeztük a területet. A sportterületet központi vegyes területté minősítettük. Korrigáltuk a Duna parton a zöldterületek kontrollját. Megpróbáltuk a település lakóinak igényeit végigvezetni a terveken. Ez a terv még változhat, mert az Önök illetve a testület észrevételei alapján fog kikerülni a hatóságok véleményeztetésére. Az egyetértésig kell egyeztetnünk, utána hagyhatja jóvá a testület.
Az összegyűlt észrevételek alapján még módosíthatóak a tervek, de fontos lenne, hogy minél hamarabb kikerüljön hatósági egyeztetésre az anyag. 

Kormos Eleonóra tervező:

Fontos tudniuk, a terv és tervezés hierarchiáról. Az országos terv törvényerejű, a rá épülő megyei terv törvény erejű, a szerkezeti tervnek alkalmazkodnia kell a megyei tervhez, ami megalapozza a helyi építési szabályzatot és a szabályzási tervet. A helyi építési szabályzat jogszabályi előírás, ebben van meghatározva a különböző övezetekben, a szándékozott építési lehetőségek mértéke. A helyi építési szabályzat kialakulását az építési törvény és az OTÉK is jelentősen befolyásolja a szakági jogszabályokkal együtt.
A tervezés során meg kell vizsgálni a település természeti, történeti és építészeti adottságait – árvízveszélyes területek, csúszásveszély stb. 
A megyei tervet idén fogadták el. A korábbi szerkezeti terv az M8 északi területeit gazdasági területekként jelölte. A főépítésszel hosszas vita folyt, mennyi az a területet, amennyit be lehet vonni fejlesztési területként. A korábbi egyeztetés során arról volt szó, hogy ez a fejlesztési terület a jeéenlegihez képest 5% lehet a szakhatóságok jóváhagyásával. 
Bizonyos területeken előfordulhat, hogy OTÉK-tól való eltérési engedélyt kell majd kérni. 
A tervezést befolyásoló tényező, a fejlsztési területek mértéke mellett a biológiai aktivitás érték: nem lehet alacsonyabb a most meglévőnél. Minden területfelhasználásnak külön – jogszabályban meghatározott – értéke van. Az erdőé a legmagasabb, a gazdasági területeké a legalacsonyabb. Ha valahonnan erdőt elveszünk, azt valahol máshol pótolni kell, mert különben nem lehet az egyensúlyt biztosítani. Ha Önöknek változtatási szándékuk van, lehetséges, de az egyensúly érdekében az egész településre újra kell számolni, nem egyszerű dolog. Szeretnénk, ha most mindenki kérdezne és javaslatokat tennének, illetve azt szeretném, ha egy héten belül írásban megkaphatnánk az észrevételeket. 
Szenczi Ottó tervező:

A terv részét képezi a helyi építési szabályzatról szóló rendelet-tervezet, melyet szintén javaslok, hogy mindenki nézze meg, és elemezze.

Márkli János alpolgármester:

Kérjük, hogy rövid időn belül véleményezze mindenki, hogy minél előbb el tudjuk küldeni a hatóságoknak.
Kormos Eleonóra tervező:
Megkérdezték, hogy az eljárás mikor záródik le. Ha önöktől jönnek észrevételek és jövő héten megkapjuk, megpróbáljuk a tervbe beledolgozni azokat, ha a jogszabályi előírások lehetővé teszik. Ha nem, akkor azt indokolni fogjuk. Az átdolgozott tervet a testület véleményezi, utána el kell küldeni a tervtanácsnak. Az Országos Tervtanácsot két hónapon belül kell összehívniuk és ezt a tervet megtárgyalják. Ha azt mondják, hogy a terv szakmailag elfogadható, akkor tovább lehet küldeni az államigazgatási egyeztetésre. Nekik 45 napjuk van a véleményezésre, ezt általában ki is használják. A válaszokat követően az észrevételeket a tervezők véleményezik, nekünk meg kell indokolnunk, hogy mit miért csináltunk. A tervezői válasszal a javított tervet újra el kell küldeni a szakhatóságoknak és össze kell hívni egy érdekegyeztető tárgyalást, amelyről jegyzőkönyv készül. Az ottani észrevételeket is át kell vezetni a terven, majd a javított terv 30 napra kifüggesztésre kerül, melyet bárki megnézhet. Ezt követően kerülhet a képviselő-testület elé. Ez várhatóan jövő év január-februárban várható.
Farkas István kisapostagi lakos:
Ami itt ki van jelölve, és a hatóság elfogadja, akkor utána be is vonják belterületté?

Kormos Eleonóra tervező:

Nem, a belterületbe vonást mindenkor az kezdeményezi, akinek az érdekeit szolgálja. Tehát ezt ön tudja kezdeményezni. A Földhivatal csak az érvényes szabályozási terv alapján tudja belterületbe vonni.

Túróczi Miklós kisapostagi lakos:

A gazdasági területnél felmerült, hogy meg van határozva, hogy milyen magas épület építhető?

Kormos Eleonóra tervező:

Igen, mi erre tettünk javaslatot. Attól függ, hogy milyen övezet van rajta. Melyiket kérdezi? GKSZ-2 terület: a minimum épületmagasság 4,5 m, a maximum 7,5 méter. Az építmény magasság nem a tető csúcsát jelenti. A homlokzatot jelenti, ahonnan elkezdődik a tető. Körbe az épület összes homlokzatának magasságát kell számolni és átlagolni kell. A tető legmagasabb pontja nem haladhatja meg az x métert. Az építési előírások szöveges részét is meg kell nézni ahhoz, hogy ez pontosítható legyen.
Túróczi Miklós kisapostagi lakos:

A 6-os út melletti terület szolgáltató terület volt az előző tervben. 

Kormos Eleonóra tervező:

Megnézzük, hogy ez módosítható-e. Az erdő terület valamennyi védelmet biztosítana a lakóterületen élőknek.

Agárdi György kisapostagi lakos:

Mit takar a gazdasági terület? Miért jó a településnek, hogy közelebb hozzuk a gazdasági területet és messzebb a mezőgazdasági területet?

Kormos Eleonóra tervező:

A korábbi terv is gazdasági területként értelmezte az M8 alatti területet. Ha beépítésre szánunk területet, minél közelebb legyen a beépített területhez, ez az egyik indok. Itt már megjelent egy befektetési szándék, ezért jelent meg a gazdasági terület. Elsősorban logisztikai, szolgáltató területek ezek a területek. Abban különbözik az ipari területektől, hogy csak olyan tevékenységet folytathatnak, ami nem zavaró a lakosság számára. Pluszba tettünk be fásításokat, hogy a megnövekedett forgalom miatt védelmet nyújtsanak. Kb. 10 év múlva fog tudni valódi védelmet biztosítani a fásítás. 
Csak nem zavaró hatású tevékenység helyezhető el.

Agárdi György kisapostagi lakos:

A településnek ez miért érdeke?

Kormos Eleonóra tervező:

Korábban az volt a település szándéka, hogy az M8 északi területe legyen ipari, gazdasági terület. A tervezői véleményünk az, hogy a korábbi szerkezeti terv alapján újra lehet ipari, gazdasági terület, de szeretném hangsúlyozni, hogy ez a tervezői véleményünk. Az állami főépítésszel ezzel kapcsolatban meg kell vívnunk a harcot. Ha ő azt mondja, hogy nem lehet, akkor nem lehet. Ha ezt a testület is támogatja, akkor ezt a vitát meg fogjuk vele ejteni. A másik lehetőség az, hogy mentességet kér a település arra vonatkozóan, hogy ne mezőgazdasági, hanem gazdasági terület lehessen. Nekünk meg kell győzni az illetékes főépítészt. Van egy elfogadott terv, ami alapján az M8 alatti terület gazdasági területként lett kijelölve. Nem hiszem, hogy az elfogadott gazdasági terület visszakerül mezőgazdasági területté. Ez már egy elfogadott szabályozás. Arra van lehetőség, hogy az M8 fölötti terület is gazdasági terület legyen. Az M8 alatti területre már építési engedély kérhető.
Agárdi György kisapostagi lakos:

Úgy gondolom, hogy bármikor bármi változtatható. 

Kormos Eleonóra tervező:

Ha megfelel a jogszabályi előírásoknak.

Szenczi Ottó tervező:

Az államigazgatási egyeztetést minden esetben végig kell vinni.

Kormos Eleonóra tervező:

Írja le írásban a kérését, és meg fogjuk vizsgálni.

Törjék József képviselő:

Az előző testület fontosabbnak tartotta az M8 fölötti területet, hogy ott iparterület jöjjön létre, ahol munkahely teremtődhet, és az M8 alatti területet vissza kell minősíteni mezőgazdasági területté. A testületnek ez volt a véleménye.
Kormos Eleonóra tervező:

Megpróbáljuk az M8 fölötti területet is gazdasági területté minősíttetni, azon belül ipari gazdaságivá.
Törjék József képviselő:
Ha az az ára, hogy az M8 alatti területet minősítsük vissza, akkor tegyük ezt.

Kormos Eleonóra tervező:

A szerkezeti terv csak meghatározza a település szándékait, de építési jogokat nem keletkeztet. Bánhelyi úr által készített szerkezeti és szabályozási tervek tartalma különbözött egymástól, a szabályozási terv nem tartalmazta, hogy az M8 fölötti terület gazdasági terület lenne, ez mezőgazdasági területként volt feltüntetve. Ez lehet a félreértés oka.  Mindenképpen meg kell változtatni a szabályozási és a szerkezeti tervet is az elhangzott kérés érvényesítéséhez.
Törjék József képviselő:

Az előző testület ezt így hagyta jóvá. 

Szenczi Ottó tervező:
Van egy érvényes szabályozási terv, amit visszavonni csak kártalanítás árán lehet.

Törjék József képviselő:

Szeretném, ha az észrevételem jegyzőkönyvbe kerülne.

Buglyó Gábor képviselő:

A dunaújvárosi iparterülettel egyesíteni lehetne ezt a területet.

Szenczi Ottó tervező:

Ott hulladékkezelési terület is van, amely részben dunaújvárosi, részben kisapostagi területen van.

Kutrovácz István képviselő:

Azt szeretném elmondani, hogy sokszor felmerül, hogy az előző testület elfogadott valamit. Bizonyára nem volt közöttük senki, aki értett volna hozzá. Mindenki meg volt róla győződve, hogy itt van elfogadva egy olyan terv, amely szerint az M8 fölötti terület gazdasági terület.

Kormos Eleonóra tervező:

Sokat változott a jogszabályi háttér. Más szemlélettel áll hozzá az összes hatóság. Azért lehetett ez így megcsinálni, mert egy ütemezett fejlesztést szántak a területre. Meghatározták a település elképzeléseit, és úgy gondolták, ha konkretizálódik új szabályozási terv fog erre a területre készülni.

Törjék József képviselő:
Az új faluközpontos terv, ha így jóvá lesz hagyva, és az önkormányzat pl. máshová szeretné építeni az óvodát, ezt kizárja-e a szabályozás?

Kormos Eleonóra tervező:

Lakott területen, vegyes területen bárhol el lehet helyezni. Nagyon jó volna, ha mégis egy helyen lenne minden. Nincs igazi központja a településnek. Azt gondoltuk, ha ez a terület összefüggő lenne, egy helyre kerülhetne iskola, óvoda, sportcsarnok. Az étkeztetést egy helyen meg lehetne oldani. A környezet maga is megfelelő. Úgy lenne központ, hogy többfunkciós épületeket lehetne ide építeni.

Szenczi Ottó tervező:

Kialakulna az a központ, amit a kolleganő említett, egységes építészeti struktúrával.

Törjék József képviselő: 
Kisapostag lenne a legboldogabb, ha ezt létre lehetne hozni. Az orvosi rendelőre megkaptuk a nyert pályázatunkat, az már nem fog a faluközpontba épülni.

Szenczi Ottó tervező:

Nem a település saját pénzéből, hanem támogatásokból lehetne ezt megoldani. Ha ki sincs jelölve, a pályázati lehetőségeket sem lehet kihasználni. 

Törjék József képviselő:

Nagyon keveset látok a Tsz-szel kapcsolatban a rendezési tervbe. Az önkormányzatnak púp a hátán, sem munkalehetőséget nem biztosít a falunak, azt szenvedjük el, hogy nagy a bűz, a legyek stb.

Lakossági aláírásgyűjtéssel bele kellene venni a rendezési tervbe, hogy 

Kormos Eleonóra tervező:

Ha lejár az engedélye és meg akarja újítani, akkor nem kaphatja meg, mert állattartás ezen a területen a jövőben nem engedélyezett. Kell sok aláírás, bejelentés, és el kell juttatni a leveleket az ÁNTSZ-hez, a Környezetvédelmi Felügyelőséghez, és ellehetetleníthetik a jelenlétét.

A környezetvédelmi vizsgálat munkarészben ezt a kérdést jobban részleteztük. Amit mi meg tudtunk tenni, megtettük. Azért gazdasági terület lett kijelölve és nem lakóterületet, mert olyan környezetkárosítás van ezen a területen, ami nem teszi lehetővé, hogy ezen a területen lakóterület kerüljön kialakításra. Az a cél, hogy megszűnjön a tevékenység a területen.

Áron József kisapostagi lakos:

Az által, hogy gazdasági területté emeljük föl, értékesebbé válik ez a terület, neki is érdeke lenne ezt eladni.

Kormos Eleonóra tervező:

A tulajdonossal is beszéltünk, nem akar innen elmenni.

Márkli János alpolgármester:

A mostani gazdasági helyzet olyan, hogy ez a telep önmagát fel fogja számolni.

Áron József kisapostagi lakos:

Ezt várjuk 20 éve.

Márkli János alpolgármester:

Ez a telep havonta 5 millió forint veszteséggel működik. Nyilvánvaló, hogy ezt nem fogja a tulajdonos sem sokáig finanszírozni. 

Kormos Eleonóra tervező:
Az M8-as fölötti területen lehetőséget biztosítottunk állattartásra.

Geist István képviselő:

Kérdezném, hogy hogyan állunk a szakadó parttal? Ha nekünk az a dolgunk, hogy megvizsgáltassuk, akkor ezt meg kell vizsgáltatni.

Kormos Eleonóra tervező:

A bejárások alapján, valamint a megyei tervben szereplő földtani veszélyforrás övezetet figyelembe véve sokat konzultáltunk szakemberekkel. Felhívták a figyelmünket, hogy a meredek területek hamarabb megindulnak, ha a rétegvizeknek nincs meg a megfelelő áramlási iránya, vagy a keletkező vizek elvezetése nem megoldott, vagy a talajban lévő vizet szállító vezetékek veszélyeztetettek. Az egész településen csak geotechnikai szakvélemény alapján lehet engedélyezési tervet kiadni, ha így ha nem pontosítjuk a veszélyes területeket. Azért fontos ezt a vizsgálatot megcsináltatni a településre, mert pontosabban fel lehet mérni a valódi veszélyt. A megyei terv az egész települést földtani veszélyforrás övezeteként jelöli meg, ezt próbálta a tervező csapat a bejárás alapján szűkíteni. A lakosság mindig azt mondja, hogy 50 éve semmi probléma nem volt…, és ki garantálja, hogy eztán sem lesz!? Fontos lenne, hogy a vizsgálat elkészüljön, esetleg addig, amíg a szabályozási terv jóváhagyásra kerül. Lehet, hogy csökkenni fog a az a terület, ahol szükséges lesz a geotechnikai szakvélemyén a jelenlegi jelöléshez képest, de lehet, hogy nem csökkenni, hanem növekedni fog ez a terület. Geotechnikai szakvéleményt kell kérnie az esetleges építtetőnek ezeken a területeken, ami plusz költséget jelent. A szakvélemény azonban az építtető és környezetében élők  biztonsága szempontjából is fontos!
Geist István képviselő:
Ez a vonal valami alapján meg lett húzva. Mi ismerjük jobban ezt a területet. Olyan szakembert kell lehívni, aki meg tudja mondani, hogy mely terület csúszásveszélyes.
Szenczi Ottó tervező:

Van egy potenciális csúszásveszély a területen. Vagy készül egy talajmechanikai vizsgálat az egész területre és ez alapján beépül a tervbe, ha ez nem készül el, akkor a szabályozási tervben egy nagyobb területre kell kiterjeszteni ezt a vonalat. Feltételként írjuk elő a talajmechanika készítését ezeken a területeken, ami a lakónak plusz költség. Ha nem készül el a talajmechanikai szakvélemény, az építéshez az egész településen  talajmechanikai szakvélemény szükséges az építési engedélyhez. Ha elkészül, a szakvélemény alapján kerül beépítésre. Itt ilyen potenciális veszély létezik. Fontos tudni, hogy a vízrendezés fontosabb, mint az építés. Olyan lehetetlen szituációkat teremt a rétegvizek átszerveződése, ami meglepetésszerű történetekhez vezet. Ma is élnek rétegvíz folyások a területeken, aminek az elépítése életveszélyes lenne. A Duna part mentén vannak kifolyási pontok, amiknek a védelme biztosítandó a szabályozási tervben. 
Geist István képviselő:

Azon a véleményen vagyok, hogy a Duna sori szakadó part fölött nincs biztonságban jó néhány ingatlan, valamint a Panoráma úton, a Petőfi Sándor úton stb. Én annak vagyok a híve, hogy az Önkormányzat csináltassa meg. Azt szeretném elérni, hogy a legfontosabb részeken legyen csak ez előírás. 
Buglyó Gábor képviselő:

Ha most meg is rendelné az Önkormányzat ezt a munkát, egyszer s mindenkorra ez a probléma megoldódna?

Kormos Eleonóra tervező:

Kisapostagra nincsenek a Bányakapitányságnál, a Geológiai Szolgálatnál ilyen adatok. A környéket ismerve vannak ilyen területek. Ezt egyszer kell megcsináltatni. Ha ez a vizsgálat elkészül az egész településre, ki lesznek jelölve területek, ahol el kell készíttetni talajmechanikai szakvéleményt, de nem minden egyes tulajdonosnak. Ha nem készül el ez a vizsgálat a település összes tulajdonosának ezt el kell készíttetnie az engedélyezési tervhez.

Agárdi György kisapostagi lakos:
Ha nem készül el a szakvélemény, a rendezési tervet újra módosítani kell?

Kormos Eleonóra tervező:

Nem kell, mert a rendezési tervet nem befolyásolja. Lehet, hogy a vizsgálat alapján több terület lesz kijelölve, mint amit mi most jelöltünk ki.
Tóth János kisapostagi lakos:

Nem kell olyanra gondolni, ami 100 év múlva sem fog megtörténni. Nem fog megcsúszni soha!

Kormos Eleonóra tervező:

Tudok ellenpéldát mondani. Volt olyan település, ahol még a szabályozási terv elfogadása előtt megtörtént, hogy megcsúsztak a területek. 
Agárdi György kisapostagi lakos:

A meglévő épületekkel van baj, emiatt leértékelődnek a telkek.

Geist István képviselő:

Nem erről van szó. Azt írja elő, hogyan kell alapozni.

Kormos Eleonóra tervező:

Ez nem azt jelenti, hogy nem lehet építkezni, hanem az Önök biztonsága érdekében történik mindez.

Törjék József képviselő:

Valamilyen vonalat Önök most behúztak. Ha az Önkormányzat úgy dönt, hogy a szakember sem fog mást mondani, és így hagyja a vonalat?

Kormos Eleonóra tervező:

Ezt az Önkormányzat nem tudja eldönteni.

Márkli János alpolgármester:

Kérek mindenkit, hogy egy héten belül írásban szíveskedjenek az észrevételeiket a Polgármesteri Hivatalba leadni.
Örülök, hogy ennyien megjelentek. Köszönöm a részvételt.

K.m.f.

……………………………………………         
 
 …………………………………………….


      Márkli János 




     Németh Ilona  
                

                 alpolgármester




          jegyző

…………………………………………         
    
   ………………………………………….

  
     Tarné Bém Ildikó 
   
           
 

       Varga Marianna

              jegyzőkönyv hitelesítő


  
               jegyzőkönyv hitelesítő
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